


31/12/2007

EUR EUR
Eigenkapital
l. Gezeichnetes Kapital
107.743,00
1. Gewinnriicklagen
1. Sonderriicklage gemafd § 27 Abs. 2 DMBIlG
2. Satzungsmafige Riicklagen
504.408.632,15 3. Bauerneuerungsriicklage
4. Andere Gewinnriicklagen
7-579.093,45
111. Bilanzgewinn
1.316.091,43
IV. Anteile anderer Gesellschafter
140.919,00
2.313,87 513.447.049,90
Sonderposten fiir Zuwendungen
572,00
250,00 822,00 Riickstellungen

513.555.614,90

1. Steuerriickstellungen

2. Sonstige Riickstellungen

Verbindlichkeiten

10.875.156,14

1. Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten

22.484.623,38

2. Erhaltene Anzahlungen

105.241,01 33.465.020,53 3. Verbindlichkeiten aus Vermietung
4. Verbindlichkeiten aus Betreuungstatigkeit
5. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und
Leistungen
777-128,79 6. Verbindlichkeiten gegeniiber Gesellschafterin
1.846.086,60 7. Sonstige Verbindlichkeiten
79.173,63 --davon aus Steuern EUR 132.765,96 (i. Vj. EUR
129.781,60)--
7.476,70 --davon im Rahmen der sozialen Sicherheit
- EUR 0,00 (i. Vj. EUR 1.325,08)--
1.221.974,46 3.931.840,18
18.126.944,55 Rechnungsabgrenzungsposten
55.523.805,26
777-017,91
53.864,68 830.882,59
569.910.302,75
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Zahlenwerk
Passiva 31/12/2008 31/12/2007
EUR EUR EUR EUR
Eigenkapital
l. Gezeichnetes Kapital 102.259.000,00 102.258.376,24
1. Gewinnriicklagen
1. Sonderriicklage gemaf} § 27 Abs. 2 DMBIlG | 125.066.073,22 124.752.433,07
2. SatzungsmaBige Riicklagen 3.319.257,06 1.948.088,55
3. Bauerneuerungsriicklage 1.000.000,00 1.000.000,00
4. Andere Gewinnriicklagen 0,00 129.385.330,28 7.727.043,54 135.427.565,16
1. Bilanzgewinn 12.126.614,53 9.307.149,65
IV. Anteile anderer Gesellschafter 7,56 0,00
243.770.952,37 246.993.091,05
Sonderposten fiir 13.936.171,64 14.277.826,40
Zuwendungen
Riickstellungen
1. Steuerriickstellungen 1.411.457,70 3.055.566,61
2. Sonstige Riickstellungen 5.014.318,17 3.853.055,43
6.425.775,87 6.908.622,04
Verbindlich-
keiten

1. Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten

316.664.110,77

271.451.738,67

2. Erhaltene Anzahlungen

24.443.754,92

24.126.334,75

3. Verbindlichkeiten aus Vermietung 1.280.358,41 1.187.361,74

4. Verbindlichkeiten aus Betreuungstatigkeit 102.641,69 97.481,68

5. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und 3.840.985,39 3.764.599,36
Leistungen

6. Verbindlichkeiten gegeniiber Gesellschafterin 607.782,90 756.373,89

7. Sonstige Verbindlichkeiten 363.870,45 345.427,82

--davon aus Steuern EUR 132.765,96 (i. Vj. EUR 129.781,60)--

--davon im Rahmen der sozialen Sicherheit
EUR 0,00 (i. Vj. EUR 1.325,08)--

347.303.504,53

301.729.317,91

Rechnungsab-
grenzungsposten

966,30

1.445,35

611.437.370,71

569.910.302,75
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Zahlenwerk

Mutterunternehmen Minderheitsgesellschafter
Gezeichnetes | Kapital- Gewinnriick- Bilanzgewinn Eigenkapital | Minder- | kumuliertes | Eigen- Konzern-
Kapital | riickla- lagen heiten- Konzern- | kapital eigenkapital
gen kapital ergebnis,
soweit es
auf Min-
derheitsge-
sellschafter
entfallt
EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR
Stand zum 31. De- | 102.258.376,24 0,00 | 135.427.565,16 9.307.149,65 | 246.993.091,05 0,00 0,00 0,00 246.993.091,05
zember 2007
Erh6hung des 623,76 0,00 -623,76 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Stammkapitals
Erhohung der Son- 0,00 0,00 314.263,91 0,00 314.263,91 0,00 0,00 0,00 314.263,91
derriicklage gemad
§ 27 Abs. 2 DMBIlG
Ausschiittung an 0,00 0,00 -7.727.043,54 -6.272.956,46 | -14.000.000,00 0,00 0,00 0,00 -14.000.000,00
Gesellschafter
Konzern- 0,00 0,00 0,00 10.463.589,85 10.463.589,85 0,00 -2,44 -2,44 10.463.587,41
Jahresiiberschuss/-
fehlbetrag
Einstellung in die 0,00 0,00 1.371.168,51 -1.371.168,51 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
satzungsmaBige
Riicklage
Anderungen des 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 10,00 0,00 10,00 10,00
Konsolidierungs-
kreises
Ausgleichszahlungen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
an Minderheitsge-
sellschafter
Ergebniswirksame 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Auflosung Unter-
schiedsbetrag
aus Kapital-
konsolidierung
Konzern- 623,76 0,00 -6.042.234,88 2.819.464,88 -3.222.146,24 10,00 -2,44 7,56 -3.222.138,68
gesamtergebnis
Stand zum 31. | 102.259.000,00 0,00 | 129.385.330,28 12.126.614,53 | 243.770.944,81 10,00 -2,44 7,56 243.770.952,37
Dezember 2008

Konzern-Eigenkapitalspiegel fiir das Geschdftsjahr 2008
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Zahlenwerk

Anschaffungs- und Herstellungskosten

Berichtigun-
gen gemafd §
1/1/2008 36 DMBIlG Zugange Zuschiisse Abgange Umbuchungen 31/12/2008
EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR
Immaterielle
Vermdgensgegen-
. stande
Lizenzen und
Software 743.345,71 0,00 2.320,74 0,00 0,00 0,00 745.666,45

1. Sachanlagen

1. Grundstiicke
und grundstiicks-
gleiche Rechte mit
Wohnbauten 750.277.864,97 715.664,75 17.422.037,86 0,00 2.311.397,32 -1.547.570,27 764.556.599,99

2. Grundstiicke
und grundstiicks-
gleiche Rechte mit
Geschafts- und
anderen Bauten 11.282.609,12 0,00 6.894.351,61 -12.715,25 217.813,92 480.363,84 18.426.795,40

3. Grundstiicke
und grundstiicks-
gleiche Rechte
ohne Bauten 5.411.655,22 0,00 167,00 0,00 0,00 1.067.078,43 6.478.900,65

4. Andere Anlagen,
Betriebs- und Ge-

schiaftsausstattung 3.178.047,14 250.730,93 0,00 640.805,77 0,00 2.787.972,30

5. Bauvorberei-
tungskosten 374.160,26 0,00 144.025,91 0,00 0,00 0,00 518.186,17
770.524.336,71 715.664,75 24.711.313,31 -12.715,25 3.170.017,01 -128,00 792.768.454,51

1. Finanzanlagen

1. Beteiligungen 572,00 0,00 0,00 0,00 572,00 0,00 0,00
2. Genossen-

schaftsanteile 250,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 250,00

822,00 0,00 0,00 0,00 572,00 0,00 250,00

771.268.504,42 715.664,75 24.713.634,05 -12.715,25 3.170.589,01 -128,00 793.514.370,96

Entwicklung des Anlagevermégens im Geschdftsjahr 2008
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Zahlenwerk

Kumulierte Abschreibungen Buchwerte

Berichtigun-

gen gemaB §
1/1/2008 36 DMBIlG Zugange | Zuschreibungen Abgange | Umbuchungen 31/12/2008 31/12/2008 31/12/2007
EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR
635.602,71 0,00 79.169,74 0,00 0,00 0,00 714.772,45 30.894,00 107.743,00
245.869.232,82 £401.400,84 12.163.525,04 1.922.212,00 1.608.612,61 -191.015,36 254.712.318,73 509.844.281,26 504.408.632,15
3.703.515,67 0,00 124.689,91 0,00 158.726,54 260.712,61 3.930.191,65 14.496.603,75 7.579.093,45
4.095.563,79 0,00 114.297,96 347.120,99 0,00 -69.697,25 3.793.043,51 2.685.857,14 1.316.091,43
3.037.128,14 0,00 94.689,69 0,00 619.507,53 0,00 2.512.310,30 275.662,00 140.919,00
371.846,39 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 371.846,39 146.339,78 2.313,87
257.077.286,81 £401.400,84 12.497.202,60 2.269.332,99 2.386.846,68 0,00 265.319.710,58 527.448.743,93 513.447.049,90
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 572,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 250,00 250,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 250,00 822,00
257.712.889,52 £401.400,84 12.576.372,34 2.269.332,99 | 2.386.846,68 0,00 266.034.483,03 527.479.887,93 513.555.614,90
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2008 2007
EUR EUR EUR EUR
1. Umsatzerlose
a) aus der Hausbe- 74.281.353,92 73.180.349,06
wirtschaftung
b) aus Verkauf von 2.452.100,00 0,00
Grundstiicken
@) aus Betreuungs- 29.610,05 57.797,60
tatigkeit
d) aus anderen 32.331,89 76.795.395,86 31.934,15 73.270.080,81
Lieferungen und
Leistungen
2. Erh6hung oder Verminderung des 645.637,50 634.270,04
Bestandes an unfertigen Leistungen
3. Andere aktivierte Eigenleistungen 3.122.617,10 2.914.256,33
4. Sonstige betriebliche Ertrage 5.664.114,02 5.847.750,25
5. | Aufwendungen fiir bezogene Lieferun-
gen und Leistungen
a) | Aufwendungen fiir -33.247.136,10 -31.457.241,33
Hausbewirtschaf-
tung
b) | Aufwendungen fiir -91.580,38 -128.201,00
Verkaufsgrund-
stiicke
c) | Aufwendungen fiir -9.367,21 -33.348.083,69 0,00 -31.585.442,33
andere Lieferungen
und Leistungen
6. Personalaufwand
a) | Lohne und Gehalter -9.808.635,56 -9.369.903,34
b) Soziale Abgaben -1.759.811,97 -11.568.447,53 -1.848.098,50 -11.218.001,84
7. Abschreibungen auf immaterielle
Vermogensgegenstande des Anlage- 10.200.030.02 10.160.1 6
vermogens und Sachanlagen +290.930, 169-153,7
8. Sonstige betriebliche Aufwendungen -7.243.309,06 -7.056.377,36
9. Ertrage aus Beteiligungen 89.712,98 86.741,83
10. Ertrage aus Ausleihungen des 12,50 12,50
Finanzanlagevermogens
11. Sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage 4.043.958,90 762.197,67
12. Zinsen und ahnliche Aufwendungen -17.320.132,46 -12.443.637,57
--davon an Gesellschafterin
EUR 20.254,15 (i. Vj. EUR 24.677,24)--
13. Ergebnis der gewohnlichen 10.590.546,10 11.042.696,57
Geschaftstatigkeit
14. Auf3erordentliche Ertrage 5.098.964,49 5.513.700,42
15. Auf3erordentliche Aufwendungen -3.324.448,41 -3.610.066,80
16. Auf3erordentliches Ergebnis 1.774.516,08 1.903.633,62
17. Steuern vom Einkommen und vom -1.893.880,86 -2.597.966,61
Ertrag
18. Sonstige Steuern -7.593,91 -7.086,19
19. Jahresiiberschuss 10.463.587,41 10.341.277,39
20. Gewinnvortrag 3.034.193,19 0,00
21. Einstellung in die satzungs- -1.371.168,51 -1.034.127,74
mafige Riicklage
22. Anteile anderer Gesellschafter 2,44 0,00
am Verlust
23. Bilanzgewinn 12.126.614,53 9.307.149,65

Konzerngewinn- und Verlustrechnung fiir die Zeit vom 1. Januar bis 31. Dezember 2008
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Zahlenwerk

2008

TEUR

Jahresiiberschuss (einschlieBlich Ergebnisanteile der Minderheitsgesellschafter) 10.464

Abschreibungen/Zuschreibungen (-) auf Anlagevermégen 10.291

AuferplanmaBige Abschreibungen auf Anlagevermégen 2.285

Zuschreibungen (-) auf Anlagevermégen -2.269

Zunahme/Abnahme (-) der Riickstellungen -483

Sonstige zahlungsunwirksame Aufwendungen/Ertrage (-) -2.347

Gewinne (-)/Verluste aus dem Abgang von Anlagevermdgen -593

Zunahme (-)/Abnahme der Vorrite, der Forderungen aus Lul sowie anderer Aktiva, 468
die nicht der Investitions- oder Finanzierungstatigkeit zuzuordnen sind

Zunahme/Abnahme (-) der Verbindlichkeiten aus LuL sowie anderer Passiva, die 589
nicht der Investitions- oder Finanzierungstatigkeit zuzuordnen sind

Cash Flow aus laufender Geschaftstatigkeit 18.405

Einzahlungen aus Abgangen von Sachanlagen 1.378

Auszahlungen (-) fiir Investitionen in Sachanlagen -24.712

Auszahlungen (-) fiir Investitionen in immaterielle Anlagen -2

Einzahlungen aus Investitionszuschiissen 12

Cash Flow aus der Investitionstatigkeit -23.324

Einzahlungen aus der Aufnahme von Krediten 94.990

Auszahlungen aus der Tilgung von Krediten (incl. Sondertilgungen) -49.925

Auszahlungen an Unternehmenseigner -14.000

Cash Flow aus der Finanzierungstatigkeit 31.065

Zahlungswirksame Veranderung des Finanzmittelfonds 26.146

Finanzmittelfonds am Anfang der Periode 18.126

Finanzmittelfonds am Ende der Periode 44.272
Zusammensetzung Finanzmittelfonds

Liquide Mittel 1.508

Fest- und Tagegelder 42.764

44.272

Konzern-Kapitalflussrechnung fiir das Geschdftsjahr 2008
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Anhang

Allgemeine Hinweise

Der vorliegende Jahresabschluss wurde gemaf3 §§ 290 ff. HGB aufgestellt.

Die Gliederung der Bilanz sowie der Gewinn- und Verlustrechnung entspricht dem auf
der Verordnung vom 6. Marz 1987 beruhenden Formblatt des GdW Bundesverband
deutscher Wohnungsunternehmen e. V.

Die Gewinn- und Verlustrechnung ist nach dem Gesamtkostenverfahren aufgestellt.

Konsolidierungskreis und Konsolidierungsstichtag

Der Konzernabschluss umfasst die Hallesche Wohnungsgesellschaft mbH, Halle,
(HWG mbH) als Mutterunternehmen und die Hallesche Wohnungsverwaltungs
GmbH & Co. KG, Minchen, (HWG KG) als Tochterunternehmen. Die HWG mbH ist
mit 99,9% an der HWG KG beteiligt. Die HWG KG hat Kommanditeinlagen von
EUR 10.000.

Der Konzernabschlussstichtag ist der 31. Dezember 2008 und entspricht dem Stich-
tag des Jahresabschlusses des Mutterunternehmens und des einbezogenen Tochter-
unternehmens. In den Konzernabschluss geht das Rumpfgeschéaftsjahr vom 21. Mai
bis 31. Dezember 2008 des Tochterunternehmens HWG KG ein.

Konsolidierungsgrundsitze

Die Kapitalkonsolidierung der Gesellschaft erfolgte gemaf § 301 Abs. 1 Satz 2 Nr. 1
HGB nach der Buchwertmethode zum Zeitpunkt der Griindung der HWG KG. Insoweit
war kein Unterschiedsbetrag aus der Kapitalkonsolidierung zu verzeichnen.
Entsprechend § 303 HGB wurden bei der Schuldenkonsolidierung Forderungen,
Ruckstellungen und Verbindlichkeiten zwischen den in den Konzernabschluss ein-
bezogenen Unternehmen eliminiert.

Umsatze sowie sonstige Ertrage und Aufwendungen innerhalb des Konsolidierungs-
kreises wurden gemaf § 305 HGB eliminiert.

Zwischenergebnisse insbesondere aus dem Anlagenverkauf wurden eliminiert.

Bilanzierungs- und Bewertungsgrundsdtze

Die Abschlisse der in den Konzernabschluss der Hallesche Wohnungsgesellschaft
mbH, Halle, einbezogenen Unternehmen wurden nach einheitlichen Bilanzierungs- und
Bewertungsgrundsatzen erstellt. Vermoégensgegenstande sind mit den Anschaffungs-
bzw. Herstellungskosten bewertet. Die Bewertung derimmateriellen Vermégensgegen-
stande sowie der Sachanlagen erfolgte zu Anschaffungs- oder Herstellungskosten und
wird, soweit abnutzbar, um planmafige Abschreibungen und ggf. auRerplanmafige

Abschreibungen vermindert.
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Die Herstellungskosten fiir ModernisierungsmalRnahmen umfassen die Einzel- und
Gemeinkosten sowie zusatzlich die Kosten fiir selbst erbrachte ingenieurtechnische
Leistungen sowie Fremdkapitalzinsen.

Grundstiicke, die mit Restitutionsanspriichen belastet sind, werden nicht im Anlage-
vermogen bilanziert. Hierfur wird ein gesonderter Buchungskreis gefiihrt. Nach Ertei-
lung bestandskraftiger Bescheide erfolgt die Riickiibertragung an die Eigentiimer oder
die Ubernahme in das Sachanlagevermégen der HWG mbH (Berichtigungen geman
§ 36 DMBIIG).

Aktivierte nachtragliche Herstellungskosten werden auf die Restnutzungsdauer
abgeschrieben. Nach Beendigung der BaumalRnahme erfolgt eine Neufestlegung der
Restnutzungsdauer. In Abhangigkeit von Baujahr und Modernisierungsgrad wurden
bei Wohn- und Geschaftsbauten sowie bei anderen Bauten Abschreibungszeitraume
von 10 bis 80 Jahren zugrunde gelegt.

Fir umfassend sanierte Objekte ist, analog zur Verfahrensweise der Vorjahre, eine
Neufestlegung der Nutzungsdauern vorgenommen worden. Daraus resultiert eine
positive Ergebnisauswirkung fiir das Geschéaftsjahr in Hohe von TEUR 57.

Der Bestand des Anlagevermdgens der Gesellschaft wird gegliedert in den Kern-
bestand (konsolidierter Bestand und Investitionspool) — unterteilt nach sanierten,
teilsanierten und unsanierten Gebauden —, in den Verkaufs- sowie in den Riickbau-

bestand.

="

Beschiitzer:
Restaurierter Sandstein-
"N drache an der alten
Hauptpost — heute

- Zentrale der HWG

e e

Seite 75




Konzernbericht 2008

Anhang

Dem Grundsatz der Stetigkeit gemal® § 252 Abs. 1 Nr. 6 HGB folgend hat die
HWG mbH aufgrund des strukturellen Leerstands zur Ermittlung des beizulegenden
Werts der Gebaude zum Bilanzstichtag fur sdmtliche Objekte des Bestands, die nicht
zum Verkauf und Rickbau vorgesehen sind, den Ertragswert unter Zugrundelegung
der Annahmen der IDW-Stellungnahme IDW RS WFA 1 ,Berticksichtigung von struk-
turellem Leerstand bei zur Vermietung vorgesehenen Wohngebauden® vom 24. April
2002 ermittelt.

In den Fallen, in denen der beizulegende Wert niedriger als der Buchwert zum
31. Dezember eines Geschaftsjahres (Bilanzstichtag) und die dauernde Wertminde-
rung gemaf BMF-Schreiben vom 25. Februar 2000 gegeben war, wurden aul3erplan-
mafige Abschreibungen auf den niedrigeren beizulegenden Wert vorgenommen.

Die zum Verkauf vorgesehenen Objekte des Folgejahres sind zum Bilanzstichtag
unter Zugrundelegung vorliegender Verkehrswertgutachten bzw. gemafy den durch
die Gesellschaft eingeschatzten realisierbaren fortgefiihrten Anschaffungskosten oder
niedrigeren Verkaufserldsen bilanziert. Liegen die Verkaufseinschatzungen unter dem
Buchwert, erfolgt eine auflerplanmafige Abschreibung auf den niedrigeren beizule-

genden Wert.

Die Gebaudewerte der Objekte, die laut Planung dem Ruckbau zugeordnet wurden,
werden bis ein Jahr vor physischem Ruickbau in gleichmaRigen anteiligen Jahres-
scheiben planmaRig abgeschrieben. Der Bodenwert der riickgebauten Grundstiicke
wird im Jahr nach dem physisch abgeschlossenen Rickbau entsprechend einer
Nachnutzungskonzeption gegebenenfalls abgewertet.

Im Geschéaftsjahr wurden auferplanmaliige Abschreibungen auf Wohn- und
Geschaftsbauten gemal § 253 Abs. 2 Satz 3 und Abs. 3 HGB auf den niedrigeren
beizulegenden Wert am Bilanzstichtag vorgenommen.

Die Zuschreibungen betreffen Zuschreibungen auf Grund und Boden und Zuschrei-
bungen auf sanierte Kernbestandsobjekte, bei denen die Ursache fiir die planmaRige
Abschreibung der Vorjahre entfallen ist.

Die auRerplanmaRigen Abschreibungen und die Zuschreibungen sind im auBeror-

dentlichen Ergebnis enthalten.

Geringwertige Anlagegiiter bis zu einem Wert von EUR 150 stellen im Jahr des
Zugangs Betriebsausgaben dar. Anlageguter ab einem Wert von EUR 150 bis
EUR 1.000 werden in einem Sammelposten je Wirtschaftsjahr zusammengefasst und
Uber 5 Jahre abgeschrieben. Auf bewegliche Anlagegiter ab einem Wert von EUR 1.000
erfolgt die Abschreibung entsprechend den gesetzlichen Abschreibungstabellen.
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Finanzanlagen werden grundsatzlich zu Anschaffungskosten bzw. zum Nennwert
angesetzt. Die unfertigen Leistungen beinhalten noch nicht abgerechnete Betriebs-
kosten, deren Bewertung in Hohe der umlageféhigen Aufwendungen vermindert um
Wertberichtigungen fiir leer stehende oder eigengenutzte Einheiten erfolgt. Dartiber
hinaus sind auch Grundstticke mit unfertigen / fertigen Bauten sowie ohne Bauten, die
zum Verkauf bestimmt sind, enthalten.

Die anderen Vorrate betreffen Reparaturmaterial; die Bewertung erfolgt nach dem
Lifo-Verfahren. Forderungen und sonstige Vermoégensgegenstinde werden mit
dem Nennwert bzw. mit dem am Bilanzstichtag niedrigeren beizulegenden Wert
angesetzt. Bei Forderungen, deren Einbringlichkeit mit erkennbaren Risiken behaftet
ist, werden angemessene Wertabschladge vorgenommen; uneinbringliche Forderungen
werden abgeschrieben.

Die fliissigen Mittel sind zu Nominalwerten angesetzt.

Das gezeichnete Kapital ist mit dem Nennbetrag angesetzt.

Bei der Bemessung der Riickstellungen wurden alle erkennbaren Risiken und
ungewisse Verbindlichkeiten berticksichtigt.

Verbindlichkeiten wurden mit den Rickzahlungsbetragen angesetzt.

Erlauterungen zur Konzernbilanz
Die Entwicklung der einzelnen Posten des Anlagevermogens ist unter Angabe der
Abschreibung des Geschéaftsjahres im Anlagespiegel dargestellt.

Forderungen

Bei den Forderungen gegen Gesellschafterin des Mutterunternehmens handelt es
sich im Wesentlichen in Hohe von TEUR 1.231 um zugesagte Stadtebauférdermittel
(in Hohe von TEUR 1.069 liegt eine Auszahlungszusage fir 2009 vor; die Auszahlung
der Ubrigen Forderungen Stadtebauférderung von TEUR 162 erfolgt im Jahr 2010),
in Hohe von TEUR 235 Forderungen aus Billigkeitserlassen fiir Grundsteuern und in
Hohe von TEUR 118 zuviel entrichtete Gewerbesteuer. Die Forderungen gegen den
Gesellschafter sind mit Ausnahme der anteilig in 2010 gezahlten Stadtebauférderung
kurzfristig.

Sonstige Vermogensgegenstande

Die sonstigen Vermogensgegenstande beinhalten im Wesentlichen Forderungen
aus Ruckbauforderung in Hohe von TEUR 201, Forderungen aus Uberzahlten
Betriebskosten in Hohe von TEUR 111, Forderungen an das Finanzamt in Hohe von
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TEUR 491, Forderungen aus Teilentlastung gemaf § 6a AHG in Hohe von TEUR 204
sowie Forderungen aus Zinsen fur Termingeldanlagen in Héhe von TEUR 740.

Von den flissigen Mitteln sind TEUR 916 auf Sperrkonten fur die Investitionsmal3-
nahmen Reilshof und Geseniusstrale sowie aus Zinsoptimierungsgriinden fir die

BaumalRnahme Bollberger Weg hinterlegt.

Riicklagen

Das Stammkapital wurde gemaRl Gesellschafterbeschluss vom 15.11.2007 im Zuge
einer EUR-Anpassung um EUR 623,76 auf EUR 102.259.000,00 erhoht.

Die Sonderrucklage gemal § 27 Abs. 2 DMBIIG hat sich im Jahr 2008 durch die
Vermoégenszuordnung von drei Objekten an die HWG mbH um TEUR 314 erhoht.
Nach § 22 Gesellschaftsvertrag sind 10,0 % des Jahresergebnisses der satzungs-
maRigen Ricklage zugefiihrt worden (TEUR 1.371).

Die anderen Gewinnrticklagen in Hohe von EUR 7.727.043,54 wurden gemalR Ge-
sellschafterbeschluss vom 01.09.2008 vollstandig aufgeldst und mit einem Anteil von
EUR 6.272.956,46 des Jahreslberschusses des Vorjahres an die Gesellschafterin
des Mutterunternehmens ausgeschuttet.

Der Gewinnvortrag zum 31. Dezember 2008 betragt EUR 3.034.193,19.

Sonderposten fiir Zuwendungen

Im Sonderposten fir Zuwendungen sind die Investitionszulagen fiir Modernisierungs-
mafllnahmen eingestellt. Die Auflosung des Sonderpostens erfolgt in Hohe des
durchschnittlichen, jahrlichen Abschreibungssatzes des Anlagevermdgens vom
letzten Jahr der Zufihrung. Im Geschaftsjahr wurde der Sonderposten in Hohe von
TEUR 342 aufgeldst.

Hohe Schmiedekunst:
Historisches Scharnier
in der HWG-Zentrale
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Die Riickstellungen setzen sich wie folgt zusammen:

01.01.2008 Verbrauch Auflosung UB Zufiihrung 31.12.2008

EUR EUR EUR EUR EUR EUR

Steuerriickstellung 3.055.566,61 2.307.108,91 o o 663.000,00 1.411.457,70
Sonstige Riickstellungen

Riickstellung gem. § 7 918.177,91 0 183.262,52 0 0 734.915,39
Abs. 7 VermG
Personalbereich

Abfindungen 53.000,00 53.000,00 o o 697.012,66 697.012,66

Berufsgenossenschaft 92.000,00 61.291,32 30.708,68 0 75.000,00 75.000,00

Uberstunden 66.544,91 66.544,91 o] o] 67.852,02 67.852,02

Resturlaubsanspriiche 5.169,23 5.169,23 o o 12.916,82 12.916,82

216.714,14 186.005,46 30.708,68 o 852.781,50 852.781,50
Ubrige Bereiche

Ausstehende Eingangs- 1.531.007,00 1.445.833,90 85.173,10 (o] 1.784.298,05 1.784.298,05
rechnungen

Prozesskosten 369.895,76 97.415,35 179.236,42 o] 119.172,01 212.416,00

Gewahrleistungen 300.060,62 33.257,73 o] (o] 740.000,00 1.006.802,89

Straflenausbaubeitrage 12.500,00 o o o o 12.500,00

Aufbewahrung von 200.000,00 o] 70.000,00 o] 130.000,00
Geschéftsunterlagen

Jahresabschlusspriifung 75.000,00 65.181,26 o -9.818,74 75.000,00 75.000,00

Steuerberatung (o] o] (o] 9.818,74 61.000,00 70.818,74

Weinreb 12.500,00 0 0 0 0 12.500,00

Energieausweise 117.200,00 94.914,40 o 0 o 22.285,60

Altlasten 100.000,00 0 0 o) 0 100.000,00

2.718.163,38 1.736.602,64 334.409,52 ) 2.779.470,06 3.426.621,28

3.853.055,43 1.922.608,10 548.380,72 [ 3.632.251,56 5.014.318,17

6.908.622,04 4.229.717,01 548.380,72 o 4.295.251,56 6.425.775,87

Die Steuerrtckstellungen beinhalten Steuernachveranlagungen fur das Geschaftsjahr
2007. Die im Jahr 2008 gebildete Steuerriickstellung beinhaltet das Risiko einer Steuer-
nachveranlagung fur die Geschéaftsjahre 2004 —2006.

Die Riickstellung gemafl § 7 Abs. 7 VermG betrifft mogliche Anspriiche auf Mieter-
I6sauskehr beziiglich restitutionsbehafteter Objekte sowie Anspriiche aus Mieterldsen
fur Grundsticke mit riickwirkender Vermogenszuordnung an den Bund und die Stadt
Halle. Im Geschaftsjahr 2008 erfolgte kein Verbrauch.
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Die Ruckstellung fiir ausstehende Eingangsrechnungen beinhaltet im Wesentlichen

Rechnungen fir Betriebskosten und Investitionen.

Verbindlichkeiten

Die Restlaufzeiten und die Besicherung der Verbindlichkeiten sind im Verbindlich-

keitenspiegel und in den nachfolgenden Erlauterungen im Einzelnen dargestellt.

Restlaufzeit

bis 1 bis iber
Art der Verbindlichkeit 1Jahr 5 Jahre 5 Jahre gesamt
1. Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten 10.786 48.719 257.159 316.664
(11.007) (42.944) (217.501) (271.452)
2. Erhaltene Anzahlungen 24.444 ¢} o} 24.444
(24.126) (o) (o) (24.126)
3. Verbindlichkeiten aus Vermietung 1.280 o] o] 1.280
(1.187) (0 (0 (1.187)
4. Verbindlichkeiten aus Betreuungstatigkeit 103 o o 103
(98) (0) (0) (98)
5. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 3.606 235 o 3.841
(3.632) (133) (0) (3.765)
6. Verbindlichkeiten gegeniiber Gesellschafterin 152 456 o] 608
(153) (590) (13) (756)
7. Sonstige Verbindlichkeiten 364 (o] o 364
(345) (0) (0) (345)
- davon aus Steuern 133 ) 0 133
(130) (0) (0) (230)
- davon im Rahmen der sozialen Sicherheit o o o o
( (0) (0) (@
Verbindlichkeiten gesamt 40.735 49.410 257.159 347.304
(40.548) (43.667) (217.514) (301.729)

Verbindlichkeitsspiegel in TEUR (Vorjahresangabe)
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Samtliche Verbindlichkeiten gegentiber Kreditinstituten sind durch Grundschulden
oder Burgschaften der Stadt Halle und der Investitionsbank Berlin besichert.
Der Anteil der Burgschaften der Stadt Halle belduft sich auf TEUR 715.

Grundschulden sind in Hohe von TEUR 394.968 eingetragen, davon entfallen
TEUR 151.485 auf umgeschuldete Altkredite.

Die Verbindlichkeiten gegentber der Gesellschafterin enthalten Baudarlehen fiir den
sozialen Wohnungsbau in Hohe von TEUR 603.

Finanzinstrumente

Das Tochterunternehmen HWG KG hat Zinssicherungsinstrumente im Berichtsjahr in
Anspruch genommen. Die dem Mietvertrag zwischen Mutter- und Tochterunternehmen
zugrunde liegenden Gesamtinvestitionskosten werden von der HWG Wohnungsver-
waltung GmbH & Co. KG durch Bankdarlehen als roll-over-Fazilitat auf 3-Monats-
EURIBOR-Basis finanziert. Zur Zinssicherung wurden Zinsswaps mit einer Laufzeit
von 30, 7 und 5 Jahren abgeschlossen. Die Ertrage aus Zinsderivaten betrugen im
Berichtsjahr TEUR 2.085. Die Aufwendungen aus Zinsderivaten betrugen TEUR 2.164.
Zur Reduzierung des Zinsanderungsrisikos werden beim Mutterunternehmen Forward-

Darlehen eingesetzt. Zum Bilanzstichtag bestanden keine Forward-Darlehen.

Sonstige finanzielle Verpflichtungen

Das Bestellobligo flr bereits zum Bilanzstichtag begonnene Investitionen belauft sich
auf TEUR 185.

Dartber hinaus verwaltet die HWG mbH treuhanderisch Bankguthaben flr ver-
waltete Grundstiicke. Das betrifft Grundstiicke mit Restitutionsansprichen in Héhe
von TEUR 23 sowie fur Fremde Dritte in Hohe von TEUR 243. Des Weiteren werden
Mietkautionen von Mietern in Form von Sparbtichern, Verpfandungen und Birgschaf-
ten in Hohe von TEUR 446 verwaltet.

Fir die HWG mbH bestehen Eventualverbindlichkeiten aus personlicher Schuldhaft
aus Krediten, die die Gesellschaft bzw. deren Rechtsvorganger vor dem 1. Juli 1990 im
eigenen Namen fiur Rechnung von privaten Grundstlickseigentiimern aufgenommen
hatte, deren Grundstiicke unter staatlich angeordnete Treuhandverwaltung gestellt
worden waren. Zum 31. Dezember 2008 bestehen Darlehensrestschulden in Hohe
von TEUR 87.
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Erlduterungen zur Konzern-Gewinn- und Verlustrechnung

Umsatzerlose

Die Konzern-Umsatzerlése betragen TEUR 76.795 und beinhalten Umsatzerl6se aus
der Hausbewirtschaftung mit TEUR 74.281 (96 %), Umsatzerldse aus dem Verkauf
von Grundstiicken mit TEUR 2.452, aus Betreuungstatigkeit mit TEUR 30 und aus
anderen Lieferungen und Leistungen mit TEUR 32.

Sonstige betriebliche Ertrage
Die sonstigen betrieblichen Ertradge beinhalten:

EUR

Gewinne aus Grundstiicksverkaufen 752.998,33

Fordermittel 1.569.819,42

Ertrage aus Auflosung EWB 607.334,44

Schadensersatzleistungen 593.178,12

Auflésung von Riickstellungen 546.830,72

Auflésung Sonderposten Zuwendungen 341.654,74

Ertrage aus Billigkeitserlasse 315.000,00

Periodenfremde Ertrage 253.636,32

Boni, Skonti 97.369,48

Ausbuchung von Verbindlichkeiten 81.980,04

Mietertrage 68.712,48

Ertrage aus Sicherheitseinbehalt 37.143,87

Gewinn aus dem Abgang von Gegenstdnden des 100,00
Anlagevermogens (auf3er Grundvermogen)

Ubrige 398.356,06

5.664.114,02
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Sonstige betriebliche Aufwendungen

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen setzen sich wie folgt zusammen:

EUR

Wertberichtigungen auf Forderungen 1.472.545,84
Rechts- und Beratungskosten 1.006.243,85
Zufiihrung zur Riickstellung 740.000,00
Leasingaufwendungen an Dritte 699.560,88
EDV-Kosten 532.150,36

Raumkosten 459.357,06

Werbungs-, Reprasentations- u. Bewirtungskosten 268.354,94
Verlust aus Grundstiicksverkdufen 159.645,46
Verkauf von Anlage- / Umlaufvermégen 198.217,75
Kosten Geldverkehr 163.974,91

Miet- und Leasingaufwendungen 163.047,63
Kommunikationsaufwendungen 140.337,06
Kfz-Kosten 127.478,07

Gebiihren und Beitrage 122.493,59
Weiterbildungskosten 110.692,46

Biiromaterial 76.125,68

Versicherungsaufwand 69.265,69

Kosten Grundbucheintragung 55.947,83
Periodenfremde Aufwendungen 37.809,66
Inkassodienst 33.174,30

Verluste aus Anlagenabgang 19.826,45
Gerichtskosten 15.352,45

Spenden 14.895,80

Reparatur- und Instandhaltungskosten 14.367,36
Reisekosten 12.543,17

Ubrige 529.900,81

7.243.309,06

Auf3erordentliches Ergebnis

Die auRerordentlichen Ertrage betreffen in Hohe von TEUR 2.269 Zuschreibungen
des Anlagevermogens, in Hohe von TEUR 1.949 Ertrage aus der Teilentlastung nach
§ 6a AHG, in Hohe von TEUR 425 Ertrage aus rickwirkenden Vermdgenszuordnun-
gen auf die HWG mbH, in Hohe von TEUR 448 Entschadigungsleistungen sowie in
Hohe von TEUR 8 aus der Grundstiicksabrechnung von Restitutionsgrundstiicken.
Die auRerordentlichen Aufwendungen beinhalten in Héhe von TEUR 3.324
aulerplanmaRige Abschreibungen fir Verkaufs- und Ruckbauobjekte des Anlage-

und Umlaufvermégens.
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Steuern vom Einkommen und vom Ertrag

Die Steuern vom Einkommen und vom Ertrag betreffen in Hohe von TEUR 497
Korperschaftssteuer, in Hohe von TEUR 27 Solidaritatszuschlag und in Héhe von
TEUR 707 Gewerbesteueraufwand sowie die Zuflihrung zur Riickstellung von Steuer-
nachveranlagungen fir die Jahre 2004—2006 in Hohe von TEUR 663.

Sonstige Angaben

Aufsichtsrat

Frank Sanger Vorsitzender
Finanzdékonom

Hans-Peter Zojesky stv. Vorsitzender,
Betriebsratsvorsitzender Arbeitnehmervertreter

Martin Bauersfeld
Pilot

Dirk David Arbeitnehmervertreter
Teamleiter Regiebetrieb

Horst van Emmerich Ehrenmitglied
Verbandsdirektor VdW a.D.

Gertrud Ewert
Verlagskauffrau

Dr. Christian Fiedler
Diplom-Chemiker

Hans-Jiirgen Krause
Kaufmannischer Angestellter

Melanie Koch Arbeitnehmervertreterin
Teamleiterin Finanzen

Dr. Bodo Meerheim
Geschaftsflihrer

Dr. Thomas Pohlack

Burgermeister der ab 13.06.2008 mit Vollmacht fir Vertretung der
Stadt Halle (Saale) Oberbiirgermeisterin
Uwe Rothe Arbeitnehmervertreter

Kaufmannischer Angestellter
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Dagmar Szabados bis 13.06.2008
Oberblrgermeisterin
Stadt Halle (Saale)

Prof. Dorothea Vent
Innenarchitektin

Die Gesamtbeziige des Aufsichtsrates beliefen sich im Geschaftsjahr 2008 auf
EUR 28.949,56.

Geschaftsfiihrung

Dr. Heinrich Wahlen
Der Geschaftsfihrer vertritt die Gesellschaft allein.

Mitarbeiter

Im Geschéaftsjahr 2008 waren im Mutterunternehmen einschliefllich des Geschéfts-
fihrers durchschnittlich 230 Mitarbeiter (davon 162 Angestellte und 68 gewerbliche
Mitarbeiter) und 17 Auszubildende beschaftigt.

Nach Tatigkeitsbereichen ergibt sich stichtagsbezogen folgende Personalgruppierung:

Wohnungsverwaltung in den Bereichen 84
Hauptverwaltung 93

Regiebetrieb 50

Geschéftsfiihrer 1

228

Auszubildende 19

247

Das Tochterunternehmen beschaftigt keine Mitarbeiter.
Halle, am 15. April 2009

Dr. Heinrich Wahlen

- Geschéftsfihrer -
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Bestatigungsvermerk des Abschlusspriifers

Wir haben den Jahresabschluss — bestehend aus Bilanz, Gewinn- und Verlustrech-
nung sowie Anhang — unter Einbeziehung der Buchfihrung und den Lagebericht der
Hallesche Wohnungsgesellschaft mbH, Halle (Saale), fir das Geschaftsjahr vom
1. Januar bis 31. Dezember 2008 geprift. Die Buchfiihrung und die Aufstellung von
Jahresabschluss und Lagebericht nach den deutschen handelsrechtlichen Vorschrif-
ten und den erganzenden Bestimmungen des Gesellschaftsvertrages liegen in der
Verantwortung der Geschaftsfuhrung der Gesellschaft. Unsere Aufgabe ist es, auf der
Grundlage der von uns durchgefihrten Prifung eine Beurteilung Gber den Jahresab-
schluss unter Einbeziehung der Buchfiihrung und Uber den Lagebericht abzugeben.
Wir haben unsere Jahresabschlusspriifung nach § 317 HGB unter Beachtung der vom
Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsatze ordnungs-
mafRiger Abschlussprifung vorgenommen. Danach ist die Priifung so zu planen und
durchzufiihren, dass Unrichtigkeiten und VerstoRRe, die sich auf die Darstellung des
durch den Jahresabschluss unter Beachtung der Grundsatze ordnungsmafiger Buch-
fuhrung und durch den Lagebericht vermittelten Bildes der VVermdégens-, Finanz- und
Ertragslage wesentlich auswirken, mit hinreichender Sicherheit erkannt werden. Bei
der Festlegung der Priufungshandlungen werden die Kenntnisse Uber die Geschafts-
tatigkeit und Uber das wirtschaftliche und rechtliche Umfeld der Gesellschaft sowie die
Erwartungen tber mogliche Fehler beriicksichtigt. Im Rahmen der Priifung werden
die Wirksamkeit des rechnungslegungsbezogenen internen Kontrollsystems sowie
Nachweise fur die Angaben in Buchflihrung, Jahresabschluss und Lagebericht tiber-
wiegend auf der Basis von Stichproben beurteilt. Die Prifung umfasst die Beurteilung
der angewandten Bilanzierungsgrundsatze und der wesentlichen Einschatzungen der
Geschéftsfuhrung sowie die Wirdigung der Gesamtdarstellung des Jahresabschlusses
und des Lageberichtes. Wir sind der Auffassung, dass unsere Prifung eine hinreichend
sichere Grundlage fiir unsere Beurteilung bildet. Unsere Prifung hat zu keinen Einwen-

dungen gefihrt. Nach unserer Beurteilung auf Grund der bei der Priifung gewonnenen
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Erkenntnisse entspricht der Jahresabschluss den gesetzlichen Vorschriften und
den erganzenden Bestimmungen des Gesellschaftsvertrages und vermittelt unter
Beachtung der Grundsatze ordnungsmafliger Buchfihrung ein den tatsachlichen
Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermodgens-, Finanz- und Ertragslage der
Gesellschaft. Der Lagebericht steht in Einklang mit dem Jahresabschluss, vermittelt
insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft und stellt die Chancen
und Risiken der zukunftigen Entwicklung zutreffend dar.

Leipzig, den 14. April 2009

KPMG AG

Wirtschaftspriifungsgesellschaft

(vormals KPMG Deutsche Treuhand-Gesellschaft Aktiengesellschaft Wirtschafts-
prufungsgesellschaft)

Lauer Schultze

Wirtschaftsprifer Wirtschaftsprifer
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Hansering 19: alte Hauptpost, neue HWG-Zentrale

* 1892 bis 1896 — Errichtung im neoromanischen Stil

» 31. Marz 1945 — Teilzerstorung bei einem Luftangriff

* 1950 — Eréffnung der Post nach dem Wiederaufbau

* Mai 2007 bis Marz 2008 — Sanierung durch die HWG;
aus der alten Hauptpost wird die neue HWG-Zentrale

* 12. Marz 2008 — Einzug der HWG in das Baudenkmal
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